RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0148

g-“g uradurla . WGD'ZO 23 de 2023)
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Por la cual se concede una licencia de urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo y se otorga licencia de construccién en las modalidades de Obra
Nueva y Cerramiento y se da Aprobacién de Piscinas

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué, _
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que A. SCHWITZER SAS con NIT. 890.705.291, por medio de su representante legal JUAN ALVARO SCHWITZER
SABOGAL con C.C. 93.360.899, radic bajo el No. 73001-1-22-0400 del 06 de octubre de 2022, solicitud de licencia
de urbanizacion en la modalidad de desarrollo para vivienda multifamiliar -VIS y VIP- y comercio y/o servicios con
sus correspondientes areas de cesion, en un area de 4.533,07m? y Licencia de construccion en las modalidades de
Obra Nueva para vivienda multifamiliar de interés social -VIS y VIP- en doce (12) pisos con cubierta mixta, zonas
comunales y comercio, en un area construida de 8.456,86 m? y Cerramiento, en una longitud de 253,97ml, incluida la
aprobacion de piscinas; a realizar en el predio ubicado en la Carrera 2 S CL 103 LT 1 Nuevo Combeima en la ciudad
de Ibagué, matricula inmobiliaria No. 350-239351 y ficha catastral 01-09-0821-0151-000.

Que el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como “aquella
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)", y que el salicitante declar6 bajo la
gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés social.

Que el Articulo 85 de la.Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2018-2022 Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en su articulo 85 define “El valor maximo de la Vivienda de
Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMMLV)" y que el solicitante
declaro bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés prioritaria.

Que el numeral 7 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, -modificado por el Decreto 1783 de 2021,
Articulo 30 numeral 7-, Otras Actuaciones, establece la aprobacion de piscinas, como “/a autorizacion que otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias,
para la intervencion del terreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las
normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente”.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministr el solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presento
fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

ng el Curador Urbano Dos de Ibagué, mediante resolucion No. 73-001-2-17-0284 del 25 de mayo de 2017, aprobd
la ejecucion de las obras de urbanizacion para uso residencial y comercial, en el predio ubicado en la Carrera 2 Sur
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con Calle 103 del Barrio Nuevo Combeima en la ciudad de Ibagué; la cual fue modificada mediante resolucion No.
73-001-2-20-0439 del 25 de noviembre de 2020 expedida por el Curador Urbano Dos de Ibagué.

Que el "Lote 1", objeto de la presente surge del urbanismo aprobado mediante resolucion No. 73-001-2-17-0284 del
25 de mayo del 2017, destinado a uso RESIDENCIAL Y COMERCIAL, conforme a las determinantes urbanisticas
establecidas en el plano topografico No. 1011-2016-17976 de mayo 3 del 2016.

Que el solicitante anexo certificado de tradicién matricula inmobiliaria No. 350-239357 del 18 de agosto de 2022, que
corresponde al lote cesiones parques y zonas verdes -ocal- y certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-
239358 del 18 de agosto de 2022, que corresponde al lote cesiones equipamiento e infraestructura -local y regional
urbano-, en los que se evidencia que las cesiones fueron entregadas al Municipio de Ibague -conforme a Res. 73-
001-2-017-0284 del 25 de mayo de 2017-, asi:

CESIONES ENTREGADAS AREA (m?) MATRICULA INMOBILIARIA No. |
Cesion Local Zonas Verdes (5%) 215.07 350-239357
Cesion Equipamiento Local (1%) 43.01 350-239358
Cesion Equipamiento Regional Urbano (2%) 86.03 129.04

Que conforme a lo establecido por el Decreto No. 0941 del 24 de diciembre de 2021, que modifica el Decreto N°0015
del 2021 “Por medio del cual se reglamenta la aplicacion de las actuaciones de urbanizacion y sus excepciones
contempladas en el articulo 295 del Decreto Municipal 1000-0823 de 2014 y se dictan otras disposiciones”, en su
Articulo 2 establece que “se excluiran de las actuaciones de urbanizacion, los predios que hayan adelantado
procesos de urbanizacion o construccion a través de actos administrativos expedidos por la autoridad competente,
en los cuales se hayan incorporado las areas publicas, ejecutado las obras de urbanismo y entregadas |as zonas de
cesion al municipio”. '

Que conforme a lo establecido en el articulo 2 del Decreto No. 0941 de 2021 el proyecto propuesto incrementa los
indices basicos establecidos en la Licencia de Urbanismo aprobada, razon por la cual, requiere nueva licencia de
urbanismo.

Que el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015 —Modificado por el articulo 7 del Decreto 1783 del
2021-, define las modalidades de la licencia de urbanizacion: '
(:5:)

1. Desarrollo. Es la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas de!
tratamiento de desarrolio.

Que el proyecto sometido a consideracion del Curador Urbano esta destinado para vivienda de interés social -VIS y
VIP y comercio-.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 22103283, enviada por‘ correo
electronico el 05 de diciembre de 2022.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2310191 del 17 de
enero de 2023, requirio la suspension de sus términos para presentar las observaciones al proyecto, en razén a que
realizd solicitud a la secretaria de Planeacion Municipal para el aval del canje de cesiones del proyecto objeto de la
presente, suspension concedida mediante auto No. 73001-1-23-0042 del 17 de enero de 2023.
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Que el solicitante mediante radicado No. 2310430 del 31 de enero de 2023, anex6 resolucion No. 1220-00006 del 30
de enero de 2023 “Por medio de la cual se avala el canje de cesiones urbanisticas obligatorias’, reiniciandose los
términos con que cuenta el solicitante para presentar las observaciones al proyecto.

Que el solicitante, presento Disponibilidad de Servicios Hidrosanitarios D.S.H. 016 de febrero de 2023, emanada de
la EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. E.S.P. OFICIAL, en donde se
renueva la disponibilidad de servicios -D.S.H No. 012 de 2021- para ciento treinta y dos (132) apartamentos y un (1)
local comercial, con vigencia de dos (2) afos.

Que el solicitante, presenté Certificado de disponibilidad del servicio de energia 438079 con fecha 27 de octubre de
2022, emanada de CELSIA, para 132 apartamentos y 1 local comercial.

Que el local proyectado es para Comercio Especial de Cobertura local, el cual, segin la norma aplicable en
concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Temitorial adoptado por Decreto 823 de 2014,
Normativa General de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones, es compatible con el uso principal del
sector, Residencial Secundario.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la noma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que la Secretaria de Planeacién Municipal mediante resolucion No. 1220-00006 del 30 de enero de 2023, AVALA el
canje de las cesiones obligatorias por dinero en efectivo para el predio identificado con ficha catastral 01-09-0821-
0151-000 y matricula inmobiliaria No. 350-239351 ubicado en la Carrera 2 Calle 103 Lote 1 Nuevo Combeima, en las
medidas que las areas a ceder para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas sea inferior a mil metros cuadrados
(1.000m?) y el &rea para equipamientos sea inferior a quinientos metros cuadrados (500 m?).

Que el Ingeniero Civil WILMER ALEXANDER GARZON PARRA con Matricula Profesional No. 70202-289573,

presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Disefio Estructural de

acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en

consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de Ibague y al

Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omision
del disefio.

Que el Ingeniero Civil OSCAR JAVIER ARANGO GOMEZ con Matricula Profesional No. 25202-088384, en calidad
de REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto
“fue estudiado y revisado NUEVAMENTE y cumple con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10 en los siguientes aspectos:

Avalué de cargas utilizado.

Definicién de los paramenos de disefio sismico.

Procedimiento de anélisis estructural empleado.

Verificacion de las derivas y deflexiones verticales de la estructura.

Procedimientos de disefio de los miembros estructurales.

Procedimiento de disefio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
Revision Planos Estructurales. :

Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construccion. -
Seguimiento de las recomendaciones del estudio geotecnico.
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En conclusién, el proyecto cumple a cabalidad con fa Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, el Reglamento
NSR-10 y la Resolucion No. 0017 de 2017,

Asi mismo declaro que no me encuentro sujeto en alguna de las fncompanbmdades establecidas en el Art, 14 de

la Ley 1796 de 2016".

Que el Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO con Matricula Profesional No, 25202-27735, en calidad de Ingeniero
Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el Estudio
Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10
y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEQOTECNICO O DE SUELOS y exonera al Municipio de

Ibagué y al Curador Urbano . ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier
falta u omision del estudio.

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas

Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontr6 ajustada a las normas de seguridad establecidas en la Ley 1209 de
2008, su Decreto No. 0554 de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012, emanadas del
Ministerio de la Proteccion Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Temtonal de Ibagué, el predio objeto del presente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que el solicitante, anexo resolucion No. 044 del 15 de marzo de 2023, emanada de la GESTORA URBANA DE
IBAGUE, en la cual resuelve en su articulo primero “reconocer el canjear por dinero a la empresa A SCHWITZER
SAS identificada con nimero de NIT. 890.705.291-2, para el predio identificado con ficha catastral 01-09-0821-0151-
000 y matricula inmobiliaria 350-239351 ubicado en la Carrera 2 Calle 103 Lote 1 Nuevo Combeima en la ciudad de
Ibagué’, en cuantia de 302.00m? destinados a parques y zonas verdes de ciudad; 47.27m? destinados a parques y.
zonas verdes local; 115.55m? para equipamiento de ciudad y 27.57m?, equipamiento local, dinero que la entidad
manifiesta recibido.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, a la resolucion No.
73-001-2-17-0284 del 25 de mayo de 2017 *Por la cual se otorga una Licencia de Urbanizacion™ expedida por el
Curador Urbano Dos de Ibagué.

Que el director del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 1340-2023-014110 del 17 de
marzo de 2023, certifica que “A. SCHWITZER identificado con NIT. 890.705.291 allegé Certificado de Estratificacion
No. 1220-013756 del 15 de marzo de 2023 expedido por Planeacion Municipal, en el cual el inmueble identificado
con ficha catastral 01-09-0821-0151-000, se encuentra ubicado en un sector con estrato Dos (2) Bajo. De la misma
manera el peticionario allegé la certificacion a través de la cual acredita que la construccion del nuevo edificio o la
refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones de
vivienda de interés prioritaria y/o vivienda de interés social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se encuentra

exento del pago del impuesto de delineacion urbana en los términos del literal c) del articulo 2 del Acuerdo 010 de
2009.
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Que el solicitante presentd la factura No. 2257718144 cancelada en el Banco de Occidente e dia 17 de marzo de
2023, por concepto de pago del Impuesto de Delineacion Urbana comespondiente 2 k2 obra nueva de 37.21m” en
estrato 6.

Que no se exigio la acreditacion del pago de impuesto de delineacion urbana, en cuanto a Iz aprobacion de i
piscina, considerando que la misma, no comesponde a una edificacion de conformidad con lo esizblecido en &
articulo primero del Acuerdo 010 del 19 de mayo de 2008 el cual fue reglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001 del 14 de febrero de 2017.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de |2 ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibagué,

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO a proyecto
presentado por A. SCHWITZER SAS con NIT. 830.705.231, por medio de su representante legal JUAN ALVARO
SCHWITZER SABOGAL con C.C. 93.360.899, para el predio ubicado en la Camera 2 S CL 103 LT 1 Nuewo
Combeima en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-239351 y ficha catastral 01-09-0821-0151-
000, para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a vivienda muitifamiliar VIS y VIP- y comercio ylo senvicios
-132 apartamentos y 1 local comercial-, con sus comespondientes areas de cesion, en un area de 4533.07Tm°,
distribuidos asi:

DESCRIPCION | Area(m) |
AREA LOTE Matricula Inmobiliaria 350-239351 | 453307 |
Area Afectacion Red Eléctrica | 1.513.05 |
Area Util descontadas cesiones segin resolucién 73-001-2-17-0284 | 302004 |
del 25 de mayo de 2017 | = 1
CESIONES REQUERIDAS A COMPENSAR EN DINERO | 48238 |
Parques y Zonas Verdes -Ciudad | 30200/
Parques y Zonas Verdes -Local | 47,27 |
Equipamiento Ciudad 11555 |
Equipamiento Local : 27,57 |

El proyecto se realizara de conformidad con el plano urbanistico elaborado por el Arquitecto JOSE ROBERTO
BUENAVENTURA con Matricula Profesional No. 25700-42439, con la anotacion efectuada en rojo por el curador
urbano, en cuanto a corregir en el cuadro de areas, el numero de la resolucion de urbanizacion. “73-001-2-17-
0284 del 25 de mayo de 2017".

Paragrafo 1.-  El fitular de la presente licencia debera adelantar los tramites necesarios para la renovacion y
mantenimiento en vigencia de las disponibilidades de servicios publicos domiciliarios, durante e! término de la presente
licencia y su prérroga, si es del caso.

Paragrafo 2.-  Que segun lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor de venta de
las viviendas de interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Paragrafo 3.- Que seg(n lo establecido en el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, el valor maximo de la
Vivienda de Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Articulo 2. Otorgar licencia a A. SCHWITZER SAS, que en adelante se llamara EL URBANIZADOR para
ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio de Ibagué, la
construccion de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades prestadoras de
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0148
(Marzo 23 2023)
Por la cual se concede una licencia de urbanizacién en la modalidad de Desarrolio y se
otorga licencia de construccién en las modalidades de Obra Nueva y
Cerramiento y se da Aprobacién de Piscinas

servicios plblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas
verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, las fechas de iniciacion y los
mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo 1. - La urbanizacion tendra las siguientes caracteristicas:

1. Tipo: Sistema de Agrupacion Vivienda Multifamiliar y Comercio.
2. Cesiones: 25%

Zonas Verdes:
Ciudad: 302,00m* -Canjeadas en dinero-
Local: 211,40 m? -de los cuales 47,27m? Canjeadas en dinero y 164,13 m* fueron planteadas y
eniregadas de acuerdo a lo establecido en la resolucion No. 73-001-2-17-
0284 del 25 de mayo de 2017 expedida por el Curador Urbano Dos de
Ibague.
Equipamiento: 5
Ciudad: 181,20m?*  de los cuales 115,55 m? Canjeadas en dinero y 65,65 m* fueron planteadas y

entregadas de acuerdo a lo establecido en la resolucién No. 73-001-2-17-
0284 del 25 de mayo de 2017 expedida por el Curador Urbano Dos de
Ibagué.

Local: 60,40 m? -de los cuales 27,57 m* Canjeadas en dinero y 32,83 m? fueron planteadas y
entregadas de acuerdo alo establecido en la resolucion No. 73-001-2-17-
0284 del 25 de mayo de 2017 expedida por el Curador Urbano Dos de

Ibagué.
3. Perfiles de vias:
Via Andén ZPA. Andén Calzada Separador Calzada Andén ZPA. Andén
Calle 103 3.00 3.00 1.50 7.50 3.00 7.50 1.50 3.00 3.00
TOTAL 33.00 -
Via Andén 2PA. Calzada ZPA. Andén
Carrera 4 D SUR 1.50 0.50 6.00 0.50 1.50
TOTAL 10.00

Paragrafo 2.- Los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad, indices de ocupacion, de construccion maximos y demas
aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de construccion en los predios resultantes de la
urbanizacion, corresponderan a las disposiciones urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
aplicable a esta licencia. b

Articulo 3.- Otorgar a A, SCHWITZER SAS con NIT. 890.705.291, por medio de su representante legal JUAN
ALVARO SCHWITZER SABOGAL con C.C. 93.360.899, Licencia de Construccion en las modalidades de Obra
Nueva para Vivienda Multifamiliar de interés social -VIS y VIP- en doce (12) pisos con cubierta mixta, zonas
comunales -porteria, basuras y Kiosko- y local comercial, con un area para comercio de 37.21m? un area para
vivienda de 8.419,65m? para un area total a construir de 8.456,86m?; distribuidos: Pisos 1 al 10; doce

apartamentos destinados a vivienda VIP; Piso 11, con doce apartamentos duplex para vivienda VIS -Primer Nivel.

apartamento diplex-, Piso 12, -Segundo Nivel apartamento duplex-, para un total de ciento treinta y dos (132)
apartamentos, de los cuales ciento veinte (120) apartamentos son vivienda VIP y doce (12) apartamentos vivienda
VIS; con cuarenta y siete (47) parqueaderos para vivienda VIP, de los cuales veintidds (22) parqueaderos son
vehiculares -doce (12) privados y diez (10) de visitantes incluido uno para personas con movilidad reducida-,
veintiuno (21) parqueaderos para motos -quince (15) privados y seis (6) de visitantes-, y cuatro (4) para bicicletas;
ocho (8) parqueaderos para vivienda VIP, de los cuales cinco (5) son vehiculares -cuatro (4) privados y uno (1) de
visitantes-, dos (2) parqueaderos para motos -uno (1) privado y uno (1) de visitantes- y uno (1) de bicicletas; y siete
(7) parqueaderos vehiculares adicionales, y CERRAMIENTO, en una longitud de 253,97ml. El proyecto esta ubicado
en la Carrera 2 S CL 103 LT 1 Nuevo Combeima en la ciudad de Ibagué, con un area util de 3.020,04m? un indice
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de ocupacion del 32%; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-239351 y ficha catastral 01-09-0821-0151-
000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefiado por el Arquitecto JOSE ROBERTO
BUENAVENTURA con Matricula Profesional No. 25700-42439, disefio estructural y de los elementos No
Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil WILMER ALEXANDER GARZON
PARRA con Matricula Profesional No. 70202-289573, estudio de suelos del Ingeniero Civil GONZALO AVENDARNO
con Matricula Profesional No. 25202-27735 y Revisor Independiente de los Disefios Estructurales el Ingeniero Civil
OSCAR JAVIER ARANGO GOMEZ con Matricula Profesional No. 25202-088384.

Paragrafo 1. La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras.

Paragrafo 2.-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 *Por la cual se expide el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia'.

Paragrafo 3.-  Para dar cumplimiento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas
diversamente habiles, el apartamento con estas caracteristicas de disefio es el apartamento 1102.

Articulo 4.- La presente licencia de urbanizacion y construccion en las modalidades de obra nueva y
cerramiento de que tratan los articulos primero, segundo y tercero, tendran una duracion de cuarenta y ocho (48)
meses, promogables por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que quede en firme
el acto administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, solicitud que debera acompanarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador responsable.

Articulo 5. Autorizar a SCHWITZER SAS con NIT. 890.705.291, por medio de su representante legal JUAN
ALVARO SCHWITZER SABOGAL con C.C. 93.360.899, para la intervencion del terreno destinado a la construccion
de las piscinas, a realizar en el predio ubicado en la Carrera 2 S CL 103 LT 1 Nuevo Combeima en la ciudad de
Ibagué, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-239351 y ficha catastral 01-09-0821-0151-000; de acuerdo
con los planos arquitectonicos elaborados por el Arquitecto JOSE ROBERTO BUENAVENTURA con Matricula
Profesional No. 25700-42439, disefio estructural con sus memorias de calculo, elaborado por el Ingeniero Civil
WILMER ALEXANDER GARZON PARRA con Matricula Profesional No. 70202-289573, estudio de suelos del
Ingeniero Civil GONZALO AVENDANO con Matricula Profesional No. 25202-27735, planos de sistema eléctrico
realizado por el Ingeniero JORGE PORTELA HERRERA con Matricula Profesional CL 205-06439 y disefio hidraulico
realizado por el Ingeniero Civil JOAQUIN ALBERTO ALVAREZ DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-

142664.

Paragrafo1.-  La autorizacion de que trata el articulo cuarto de la presente licencia tendra una vigencia de dieciocho
(18) meses plazo que no sera prorrogable de conformidad con lo establecido en el Articulo 12 numeral 10 Paragrafo 3 del
Decreto 1203 de 2017.

Articulo 6.- Los planos (urbanisticos, arquitectonicos, técnicos y estructurales y de elementos No Estructurales)
y memorias de célculo y estudios geotécnicos y/o estudios de suelo haran parte integral de la presente resolucion.

Articulo 7.- Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibague.

Articulo 8.- El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente
licencia sera el Ingeniero Civil JUAN ALVARO SCHWITZER con Matricula Profesional No. 25202-30752, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
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ciiéndose en todo a las normas urbanisticas y arquitectnicas soporte para la expedicion del presente acto
administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo - Resistente NSR = 10, la norma técnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 9.- El titular y/o urbanizador de la presente licencia, debera cumplir con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporacion de areas publicas- (Modif. Art. 33 del Decr. 1783 de 2021) y 2.2.6.1.4.7 -Entrega material
de las éreas de cesion- (Modif. Art. 33 del Decr. 1783 de 2021) del Decreto 1077 de 2015, en el sentido de registrar
la escritura pablica de constitucion de la urbanizacién ante la Oficina de Instrumentos Pablicos en la cual se
determinen - por su localizacion y linderos - las areas pablicas objeto de cesion y las areas privadas; posteriormente
debera avisar a la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio pblico acerca
del otorgamiento de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspeccion tendiente a la entrega material de las
zonas objeto de cesion obligatoria (numeral 17 articulo 2.2.6.1.2.3.6 Decr. 1077 de 2015), asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, asi mismo el urbanizador y/o parcelador y el
constructor responsable, deberan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No. 1000-0377 del 17 de Mayo
de 2017, “Por el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las reas de cesién
obligatorias y gratuitas de espacio publico’, en lo concerniente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentacion, o a
la norma que le modifique, complemente o sustituya.

Articulo 10.-  El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en |a obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

d)  Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién — RCD” a los que hace referencia
la Resolucion 0472 del 05 de Marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o suslituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional ylo municipal sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad. :

f)  Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

g) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracién. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidi6, la direccion del inmueble, vigencia de Ia
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre ofros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra. k

h) Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor yfo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

i) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sisma resistente. E

) Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.
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k)

m)
n)
P)

9)

)

w)

X)

y)

aa)

Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los
terminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

Cumplir con Ias disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
0 los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 0549 de! 10 de julio de 2015 “Por Ja cual se reglamenta el Capitulo 1 del
Titulo 7 de la parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Gula para el ahorro'de agua y energia en edificaciones, expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacion de las medidas de construccion
sostenible, adoptada a su vez por el Decreto No. 1000-1124 del 18 de noviembre del 2019 “Por el cual se reglamentan los
criterios de construccion sostenible en el municipio de Ibagué”.

Cumplir con la norma técnica RETIE.

Mantener libre el Espacio Pblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias piblicas con fierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincule de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

La escritura correspondiente a las areas publicas objeto de cesion al Municipio de Ibagué, debera otorgarse y registrarse
antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo, segin lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077
del 2015.

Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de diciembre
de 2014.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. :

Adicionalmente, las edificaciones que permitan superar mas de 2000m* de area construida, independiente de su uso,
deberan someterse a supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

Que el constructor responsable y/o titular de la licencia debera adoptar ‘e implementar el respectivo protacolo de
bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergencia Econdmica,
Social y Ecolégica en relacion con la pandemia generada por el virus COVID-19. _
Construir la(s) piscina(s) objeto de la presente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen parte integral
de la misma y demas normas de seguridad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008, su decreto reglamentario
No. 0554 del 27 de marzo de 2015 y a las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio de
la Proteccion Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya :
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Articulo 11.- El titular y/o urbanizador de la presente licencia y/o de las licencias de construccion que se adelanten
en areas o predios utiles generados como resultado del proceso de urbanismo, deberan dar cumplimiento —en lo que
resulte aplicable- a los dispuesto en el decreto municipal No. 1055 del 18 de octubre de 2019 “Por la cual se adopta
la actualizacion de la Estructura Ecologica Principal Urbana del Municipio de Ibagué, y se dictan otras disposiciones”
y en concordancia con el decreto municipal No. 1124 del 18 de noviembre de 2019 “Por el cual se reglamentan los
criterios de Construccion Sostenible en el Municipio de Ibagué’.

Articulo 12.-  La supervision y/o interventoria técnica de las obras a las que esta obligado el urbanizador a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecucion del respectivo proyecto urbanistico
y la prestacion efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado y el recibo de esta infraestructura, estara a
cargo del prestador del servicio, segun lo dispone el articulo 2.3.1.2.4. del decreto 1077 de 2015. En lo relacionado
con las obras de urbanismo, le correspondera a la Direccién de Espacio Publico y Control urbano entidad y/o
dependencia municipal que haga sus veces en razon a lo dispuesto en el decreto municipal 1000-0377 del 17 de
mayo de 2017, - )

Articulo 13.-  La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decreto 945 de 2017;
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se -
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendio y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 14.-  La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 15.-  Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y/o publicacion correspondiente.

Articulo 16.-  El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
periodico de amplia circulacion en la ciudad de Ibagué (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 17.-  Remitir a la Direccion de Espacio Pablico y Control Urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la ejecutoria del presente acto administrativo, copia de Ia licencia urbanistica generadora de espacio publico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Decreto 1000-0377 del 17 de Mayo de 2017, a fin de que se
puedan implementar acciones de seguimiento preventivo frente a eventuales actividades de venta, ejecucion de
obras e intervencion o construccion de los predios, sin el lleno de los requisitos legales.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veintitrés (23) dias del mes de 2023.

Arq.‘MAN ANTONIO MEDINA E
Curador Urbano Uno de Ibagué
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haciendose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado

JUAN ALVARO SCHWITZER SABOGAL

C.C.93.360.899
representante legal A. SCHWITZER SAS

Proyecto: Luciana Guzman Lugo J)
Sustanciador - Curaduria Urbana Uno de Ibagué

El notificador

—

P /},.lk- /\

BRYAN STEVEN RINCON GARC

1A

se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,

Que el dia

18 ABR 2023

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93

!
|
|

uedd Becutoriadd el presente acto al
Dada en Ibagué, alos 4 § AR 2023
FIRMA:
. [ W <
v

[Eurador Urbano Uno de Ibagué
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